horbranz

Gemeindeamt Horbranz

Lindauer StraBe 58

6912 Horbranz

Horbranz, am 08. April 2013
Sachbearbeiter: Ing. NuBbaumer

Kundmachung
Verordnung der Gemeinde Horbranz iiber den
Teilbebauungsplan ,Kriiza"

GemahB § 28 und 29 Abs. 5 des Raumplanungsgesetzes i.d.g.F. LGBI. Nr. 28/2011, wird verordnet:

Auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2013 und dem Bescheid der
Vorarlberger Landesregierung, ZI. VIIa-603.37.06, eingelangt im Gemeindeamt Hérbranz am
04.04.2013, wird der Teilbebauungsplan Kriiza, gemaB § 29 Abs. 5 des Raumplanungsgesetzes
i.d.g.F. LGBI. Nr. 28/2011 genehmigt.

In den planerischen Festlegungen wurden im Wesentlichen eine Mindestbauhéhe von 6m sowie eine
Mindestbauflachenzahl von 20% und eine Mindestbaumassenzahl von 100% innerhalb des noch
unbebauten Bereichs ,B2" verordnet. Im bereits bebauten Bereich ,B1" wurden keine Festlegungen
getroffen. Dariiber hinaus wurde fiir das gesamte Gebiet ein Mindestanteil an Griinausstattung
festgelegt.

Die planliche Darstellung der Anderungen, welche einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung
bildet, ist im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden im Biirgerservice zur 6ffentlichen Einsicht
aufgelegt. GeméB § 29 des Raumplanungsgesetzes hat Jedermann das Recht in den rechtswirksamen
Bebauungsplan Einsicht zu nehmen.

Der Birgermeister

O e B R

Aktenvermerk:

angeschlagen an der Amtstafel vom 10.04.2013 bis 24.04.2013 (2 Wochen)
im Gemeindeblatt Bezirk Bregenz verdffentlicht (Kundmachung)

verdffentlicht auf der Gemeindehomepage vom 10.04.2013 bis 44.04.2013
verdffentlicht im Horbranz Aktiv

BH- Bregenz zur Kenntnis (Kundmachung)

Ablage Verordnungssammlung (Kundmachung und Teilbebauungsplan)
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TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA

gemaR Gemeindevertretungsbeschluss vom 27.2.2013

Der Blrgermeister
Hehle Karl
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Verordnung der Marktgemeinde Hérbranz

TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA Gemeindevertretungsbeschluss 27.2.2013

[ Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan gilt fir die rot umrandeten Bauflachen Betriebsgebiete
Kategorie | im Gebiet Kriiza, Gemeindegebiet Horbranz, gemal} rechtsgultigem
Flachenwidmungsplan.

In diesem oben angeflihrten Gebiet werden auch die Bauerwartungsfldchen Betriebsgebiet
Kategorie | mit einbezogen. Die Bebauungsbestimmungen werden fir diese Bauerwartungs-
flachen erst bei einer Bauflachenwidmung Betriebsgebiet Kategorie | rechtskraftig
(Planungsabsicht).

Plangrundlage ist der rechtsgultige Flachenwidmungsplan.

Die Lage und Begrenzung der jeweiligen Baugebiete siehe im
Plan ,Marktgemeinde Horbranz, TEILBEBAUUNGSPLAN KR UzAa«.

2. Bebauungsbestimmungen

2.1. Hohe der Bauwerke, Mal der baulichen Nutzung

In diesem Teilbebauungsplan werden folgende grundsatzliche Bebauungs-
bestimmungen unter Beriicksichtigung der im Plan dargestellten Bebauungsgebiete
und Zielvorstellungen festgelegt:

s Projektiertes Gelande - fiir die Festlegung und Berechnung der Bauhéhe, der
Bauflichen- und Baumassenzahl ist das projektierte Gelande maRgebend.
¢ Minimale Bauhohe vom projektierten Gelande in Meter

Festlegung der minimalen Bauhohe im B 2 im Interesse der drtlichen
Raumplanung und im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Die Bauhohe errechnet sich aus der Traufenhéhe (Bauhdhe) gemessen in Meter vom projektierten
Gelande an der Aultenwand zwischen dem Fullpunkt vom projektierten Gelande (gemal Baugesetz
§5 Abs. 4) und dem schattenwerfenden Punkt gemal Baugesetz §5 Abs.3 an der Auflenwand
(Traufe). Als Aultenwand gilt Vlbg. Baugesetz § 5 Abs. 2.

MaRgeblich ist die minimale Bauhohe, die mindestens an 2 Gebdudeeckpunkten tiberschritten
werden muss.

Bei gegliederien Baukorpern erfolgt die Berechnung auf Basis der zwei hdchsten Gebaudepunkte
eines hohenmalig abgesetzten Baukorpers.

¢ Mindest-Bauflachenzahl (mindest BFZ)

Festlegung der Mindest BFZ im B2 im Interesse der 6rtlichen Raumplanung und
im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

e Mindest-Baumassenzahl (mindest BMZ)

Festlegung der Mindest BMZ im B2 im Interesse der 6rtlichen Raumplanung und
im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Bemessungsgrundlage insbesondere fur die Baumassenzahl ist die
Baubemessungsverordnung — BBV, Vbg. Lgbl. Nr., 29/2010.

ktgemeinde Hérbranz TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA 27.2.2013 Verordnung Seite 2
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2.2

2.3.

Plandarstellung

Die Baugebiete, fiir die die minimale Bauhthe, die Mindest- Bauflichenzahl und die
Mindest-Baumassenzahl festgelegt werden, sind im beiliegenden
Plan ,TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA"*, als Bestandteil dieser Verordnung,

dargestellt.

Baugebiete Fiir die im Plan abgegrenzten Baugebiete gelten folgende Festlegungen

(siehe nachfolgende Tabelle):

Marktgemeinde Horbranz

Teilbebauungsplan KRU Z A

zu 2.1. Bebauungsbestimmungen - Bauhéhen und Baunutzung

Baugebiet B1 B2

—_— . i3
Ba.augrundlagenbestlmmung r Vertilndbcht| verbindiich
(siehe 2.2) o140 S g
Minimale Bauhohe in m fiir den i
Hauptbaukorper vom 6,0 m
projektierten Geldnde
Mindest-Baufldchenzahl 20
Mindest-Baumassenzahl 100

Baugrundlagenbestimmung

Fir die Baugebiete B1, B2 und fiir den Bauverbotsbereich

muss fir alle bewilligungspflichtigen Bauvorhaben nach § 18 Vibg. Baugesetz
LGBI.Nr. 52/2001 (ausgenommen Abs. 1 lit. d) im Interesse der drtlichen
Raumplanung und wegen des Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes vor der
Einbringung eines Bauantrages bei der Behorde ein Antrag auf
Baugrundlagenbestimmung gemaR § 3 Vlibg. Baugesetz gestellt

werden.

Hohenlage und Verkehrsanbindung der Baukdrper

Im Interesse der 6rtlichen Raumplanung, der beabsichtigten Verkehrserschliefiung
und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, kann die Behérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Héhenlage des Bauwerkes (§2j, Baugesetz) sowie
die Verkehrsanbindung an das &ffentliche StraRennetz festlegen.

r
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2.4,

2.5,

3.1.

3.2,

Dacheindeckung - Dachbegriinung

Mindestens 60% der Dachflache von Flachdéchern gréBer gleich 500m? sind
dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen (extensive oder intensive
Dachbegriinung) mit Ausnahme von lebensmittelproduzierenden Betrieben, wenn aus
bautechnischen Griinden die Gewahrleisung der Keimfreiheit erforderlich ist.

Bei Dachbegriinungen mit einer Flache grolRer 1000m? kann der Anteil der nicht
Uberbauten versiegelten Flache gemaR 3.1. um max. 10% erhdht werden.

Besondere Anlagen am Gebdude und im Gewerbegebiet

Ankiindigungen und Werbeanlagen miissen hinsichtlich GréRe, Form und
Farbgestaltung so gestaltet sein, dass das Orts- und Landschaftsbild sowie das
Erscheinungsbild der einzelnen Baukorper nicht beeintrachtigt werden.
Werbeanlagen uber Dach und auf Dachflachen sind nicht zulassig.

ErschlieBung

ErschlieBung neu (Planung)

Zukunftig wird das Betriebsgebiet - vor allem fir den LKW-Verkehr - Uiber die neu zu
errichtende Zufahrisstrale im Bereich der bestehenden Autobahnauffahrt Richtung
Deutschland bis zur Kriizastrafte erschlossen. Weiters ist die Errichtung eines
Kreisverkehrs im Bereich des Autobahnknotens Horbranz geplant. Dadurch soll der
Kreuzungsbereich Allgauerstrale-Ziegelbachstrale entlastet werden.

Zukunftige Baumalinahmen, vor allem im Nahbereich der geplanten neuen
Zufahrtsstralte, missen diese neue geplante Erschlieungssituation im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigen.

KriizastraBe — LKW Sperre bei der Kreuzung Ziegelbachstrafe und
der Autobahnuberfithrung (Planung)

Nach der Errichtung der ErschlieRung neu (Planung) gemafl Punkt 3.1, wird die
Krizastrafle gemal Verkehrskonzept (BetriebsgebietserschlieBung) bei der
Kreuzung Ziegelbachstrafte und bei der Autobahnuberfihrung fiir den LKW Verkehr
gesperrt. Zuklnftig (nach der Errichtung des neuen ErschlieRungsweges im Bereich
der Autobahnausfahrt Richtung Deutschland), werden die bestehenden und neu
errichteten Betriebe an der KrizastralRe flir den LKW Verkehr Uber die neu geplante
ErschlieBungsstralRe erschlossen.

ZukUnftige Baumalnahmen missen diese neue geplante LKW-ErschlieBung im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigen.

tgemeinde Hdrbranz TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA 27.2.2013 Verordnung Seite 4
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4.1.

4.2.

4.3.

Bodenversiegelung - Griinflaichen, Bepflanzung, Einfriedung

Begrenzung der Bodenversiegelung - Grinflichen

Der maximale Anteil der nicht Gberbauten versiegelten Bauflache (z.B.
Asphalt, Beton, Pflastersteine) darf maximal 75% betragen.

Bei Dachbegriinungen mit einer Flache GUber 1000m?2 darf dieser Anteil der
nicht Gberbauten versiegelten Bauflache maximal 85% betragen
(Bonus fir begriinte Flachdacher siehe 2.4).

Durchlassige Flachenbefestigungen sind z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster.

Bepflanzung

Im Sinne der optimalen Eingliederung des Betriebsgebietes (Sichtschutz) und im Sinne
des Orts- und Landschaftsbildes und der ortlichen Raumplanung sind gemaR
Bebauungsplan:

Sichtschutzpflanzungen mit hochstdmmigen Laubbdumen entlang des nérdlichen
Betriebsgebietsrandes vorzunehmen. Die Pflanzung, Pflege und Erneuerung
ubernimmt der jeweilige Grundbesitzer.

Pflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern zur Gliederung und
Abgrenzung des Betriebsgebietes sind im Bereich des éstlichen
Betriebsgebietsrandes sowie zwischen Kriizastralle und dem siidlichen
Betriebsgebietsrand vorzunehmen. Die Pflanzung, Pflege und Erneuerung
ubernimmt der jeweilige Grundbesitzer.

Bei Baumpflanzungen sind Obst- oder Laubbdume der autochthonen Flora zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelbdaumen ist im gewidmeten Gebiet nicht erlaubt.
Als Hecken durfen nur autochthone Straucher verwendet werden.

Einfriedungen

Fir Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,5m (iber dem Nachbargrundstiick sind die
Abstandsflachen gemafl §§ 5 und 6 des Baugesetzes nicht einzuhalten. An der
Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,5m (iber dem
Nachbargrundstlick zuldssig.

Ausnahmen

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gemaR Raumplanungsgesetz § 35 hat der
Gemeindevorstand oder falls erforderlich die Gemeindevertretung den Bauausschuss
und/oder einen Sachversténdigen fir Fragen der Raumplanung bzw. Baugestaltung
zu horen.

* ok ok Kk ok ok K
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Bericht - Erlduterun g Gemeindevertretungsbeschluss 27.2.2013

TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA

A. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet fur diesen Teilbebauungsplan Kriiza umfasst die Bauflachen Betriebsgebiete
Kategorie | im Bereich der KriizastralRe nordlich der Autobahn A14 im Gemeindegebiet Horbranz.

Die Bauerwartungsflachen Betriebsgebiet Kategorie | sind im Bebauungsplan als
Planungsempfehlung dargestellt. Diese Bauerwartungsflachen konnen bei einer Bauflachenwidmung
mit begleitenden Gemeindevertretungsbeschlissen in diesem Bebauungsplan gemaR der derzeit
angeflihrten Planungsempfehlung integriert werden.

B Bestand, ErschlieBungsplanung

B1 Baudichte

Die bestehenden groflen Betriebe an der Kriizastrale weisen

Bauflachenzahlen von 30 bis 58 und
Baumassenzahlen von 360 bis 480 auf.

Vor allem die bestehenden Betriebe nérdlich der Kriizastralle weisen hohe Baudichten auf.

B2 Bauhohe

Je nach Lage und Bauhéhenbeschrankung (Hochspannungsleitung) sind die hichsten
Gebaudehdhen

nordlich der Kriizastralle zwischen 15 und 24m und

sudlich der Krlzastralte zwischen 6 und 10m (Hochspannungsleitung)

Betriebsgebéude im Bereich der Kriizastralle

Marktgemeinde Hé&rb
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B3 Hochspannungsleitung
Bauhdhenbeschradnkung, Bau- und Bestockungsverbot

In etwa parallel zur Autobahn verlauft quer Gber das Planungsgebiet die 110-kV Leitung Rieden -
Staatsgrenze der Vorarlberger Kraftwerke. Weiters verlauft am dstlichen Betriebsgebietsrand die
220/380-kV Leitung (Herbertingen) der Vorarlberger lllwerke AG mit einem 42m breiten
Bauverbotsbereich.

Die Lage der Bauverbotsbereiche und Bauh6henbeschrankungen ist im Bebauungsplan dargestellt.
Nachfolgende Abbildung zeigt die genaue Lage der Dienstbarkeiten (Bauhdhenbeschrankungen, Bau-
und Bestockungsverbot) der 110-kV Leitung der Vorarlberger Kraftwerke.
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B4 Orts- und Landschaftsbild

Das Betriebsgebiet Kriiza wird landschaftsbildlich bestimmt durch die bestehenden hohen
Industriebauten am nérdlichen Siedlungsrand. Das breite Spektrum an Industriebauten rund um den
Autobahnknoten Horbranz zeigt in Materialwahl und Formensprache architektonisch anspruchsvolle
Bauten. Charakteristisch ist, unter Berlicksichtigung der technischen, funktionalen und ékonomischen
Anforderungen, der schonende Umgang mit Boden, der einfache Baukarper mit einheitlichen
Materialien sowie eine relativ hohen Baudichte.

Die wesentlichen Aufgaben des Bebauungsplanes liegen in der Fortflhrung der Charakteristika in
Hinblick auf die architektonische Qualitat und auf die Héhen- und Bauvolumsentwicklung im Sinne des
schonenden Umgangs mit Betriebsbauland unter Beriicksichtigung der Grundstiicksstruktur. Die
Hochspannungsleitung mit der Bauhdhenbeschrénkung ist bei der Héhenentwicklung zu
bertcksichtigen.

Bestehende Industriebauten an der Kriizastrafle

B5 Neue Erschliefung fir das Betriebsgebiet Kriiza - Planung

Um den Kreuzungsbereich Allgduerstrale — Ziegelbachstraile langfristig zu entlasten, ist eine neu zu
errichtende Zufahrtsstrale im Bereich der bestehenden Autobahnauffahrt Richtung Deutschland
sowie die Errichtung eines Kreisverkehrs im Bereich des Autobahnknotens Horbranz geplant.

Durch eine neu geplante direkte Anbindung des Betriebsgebietes von der L1/A14 (Autobahnknoten
Horbranz) soll die VerkehrserschlieBung des Betriebsgebietes vom Gemeinde-Stralennetz und den
Wohnquartieren maglichst abgekoppelt werden. Die Verkehrsfiihrung im Betriebsgebiet Krliza wird mit
diesem Vorhaben wesentlich veréndert. Diese gednderten planerischen Voraussetzungen im Hinblick
auf eine qualitatsvolle Entwicklung der Betriebsgebietsflachen sind besonders bei der Erschlieffung
und Bebauung der einzeinen Betriebsgrundstiicke zu beriicksichtigen.

Im Teilbebauungsplan sind die neuen geplanten Verkehrsflachen dargestellt.

Marktgemeinde Hdérb
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Bauvolumen (BAV): der Rauminhalt eines Gebaudes, der sich aus der Multiplikation der
Geschossflachen mit den zugehorigen Geschosshéhen ergibt (BBF §2k)

Geschossfldche: Geschossflache gemessen in 1,5m Uber dem Fullboden; Aulenwande,
Dachkonstruktionen einschlieltlich der Dachhaut, Balkone sowie ausschlielich tiber den
Balkon zugéngliche nicht konditionierte Abstellraume, Loggien, Laubengange u. dgl., ....,
sowie Uber dem Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die Geschossflache
nicht einzurechnen;
bei den Geschossen sind nur die Uber dem Gelédnde liegenden Geschossflachen —
gemessen in 1,50m unter dem darlber liegenden FuRboden - einzurechnen (BBF §2j)

Zubau: die Vergrifterung eines schon bestehenden Gebaudes in waagrechter oder lotrechter
Richtung durch Herstellung neuer oder Erweiterung bestehender Raume — Baugesetz §2
Abs. 1q

Hohenlage: die auf einen Hohenpunkt der Landesvermessung oder einen sonstigen
geeigneten Fixpunkt bezogene Hohe eines Punktes der Gebaudeoberflache oder
eines Bauwerkes.

Besondere Analgen am Gebaude entlang der Autobahn

Gemal § 25 BStG 1971 und § 84 StVO 1960 ist im Bereich von 100m beidseitig entlang der
Autobahn die Errichtung von Werbeanlagen verboten bzw. nur moglich, wenn die Werbung ein
spezifisches Autofahrerinteresse darstellt.

Bauverbotsbereich Autobahn A14 und Anschlussstellenrampe

Von der Grundstiicksgrenze entlang der Autobahn besteht ein 40m breiter Bauverbotsbereich und
entlang der Anschlussstellenrampe ein 25 m breiter Bauverbotsbereich. Innerhalb dieser
Bauverbotsbereiche muss im Zuge eines Bauverfahrens bei der ASFINAG um eine
Ausnahmegenehmigung angesucht werden. Im Zuge der Priifung der Ausnahmegenehmigung
durch die ASFINAG werden gemal § 21 BStG 1971 insbesondere die Auswirkungen des
Bauvorhabens auf die A14 inkl. Rampen gepriift.

Dachbegrunung

Dachbegriinungen tragen zur Verbesserung des Raumklimas, des Wasserhaushaltes, des
Stadtklimas und zum Schutz des Landschaftsbildes bei. Weiters kdnnen mit Dachbegriinungen
neue Lebensraume fur seltene Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Hauptanforderung ist die Erhaltung und Sicherung eines grundstiicksbezogenen Mindestanteils
unversiegelter, moglichst vegetationsbestandener Flachen. Nicht versiegelte Flachen tragen dazu
bei den ortlichen Wasser- und Naturhaushalt zu verbessern und das Gesamtbild des
Industriegebietes zu verschdnern - ein nachhaltiger Umgang mit den natlrlichen Lebens-
grundlagen.

ktgemeinde Hdrbranz TEILBEBAUUNGSPLAN KRUZA 2722013 Bericht Ertduterung
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Die Baugebiete — Ziele, Umsetzung
Das Planungsgebiet wird in 3 Baugebiete gegliedert:

B1 Baugebiet nordlich der Kriizastrafle mit hohen Baudichten und
Gebaudehdhen unter Berlcksichtigung der bestehenden Baustruktur und
architektonischen Qualitat, der Grundbesitzverhaltnisse, der
Nutzungsbeschrankungen und im Sinne des sparsamen Umganges mit Baugrund
férdern — Beriicksichtigung bei der Baugrundlagenbestimmung. Aus
landschaftbildlichen Uberlegungen Sicherung eines bepflanzten Griingirtels
vorwiegend entlang dem nordlichen Betriebsgebietsrand.

B2 Baugebiet stidlich der Kriizastrale mit mittleren Baudichten und Gebdudehdhen unter
Berucksichtigung der umgebenden Baustruktur und angrenzenden
Bebauungsmaglichkeit (Hochspannungsleitung — Nutzungsbheschrankung) im Sinne
des sparsamen Umganges mit Baugrund fordern — Mindestbauflachen-,
Baumassenzahl und Mindestbauhéhen sowie Baugrundlagenbestimmung.

In Abstimmung mit der ASFINAG soll, im Sinne einer optimalen Nutzung der
Betriebsgebietsflachen entlang der A14, die gesamte gewidmete Bauflache baulich
genutzt werden — wenn mdéglich Berlicksichtigung bei der Baugrundlagenbestimmung.

BauverbotlBaugebiet mit Bauverbot (Hochspannungsleitung)
Keine Festlegungen, Nutzung in Abstimmung mit dem Leitungstrager -
Baugrundiagenbestimmung.

Die Lage und Abgrenzung der einzelnen Baugebiete siehe im Bebauungsplan.

E Begriffsbestimmungen und ergdanzende Bemerkungen zum Bebauungsplan

Projektiertes Geldnde: die projektierte Oberflache des Geldndes an der AuRenwand.

Die Bauflachenzahl (BFZ) gibt das Verhaltnis der (berbauten Flache zur
Nettogrundflache (NGF) nach folgender Formel an:

BFZ = 100 x Uberbaute Fldche / Nettogrundflache

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt das Verhaltnis des Bauvolumens zur Nettogrundflache
(NGF) nach folgender Formel an:

BFZ = 100 x Bauvolumen / Nettogrundflache

NGF Nettogrundfldche: der Teil der Baugrundstiicksflache, der hinter der bestehenden oder
geplanten Stralkenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als
Bauflachen ausgewiesen sind, Wald sowie Privatstralen, die auch der Erschliefung
anderer Grundsticke dienen, zéhlen nicht als Nettogrundflache (BBV §2h)

Uberbaute Flache (UBF): die durch die oberirdischen Teile des Gebiudes Uberdeckte Flache
des Baugrundstiickes; nicht einzurechnen sind Bauteile, die das Gelande weniger als
0,75m Uberragen und untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und dergleichen
(BBF §2i)
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Planungsgrundsatze

Der Bebauungsplan versteht sich als weiteres Instrument, welches die Bauentwicklung in seiner
stadtebaulichen und funktionalen Bedeutung fiir die Marktgemeinde Horbranz fordert und starkt.

Die allgemeinen Planungsgrundsatze und Zielsetzungen:

Erhaltung und Starkung eines attraktiven Betriebsgebietscharakters -
Bebauung unter Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Dieser Betriebsgebietes mit gréeren Bauvolumen als geschlossenes attraktives Industriegebiet
unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung, der éffentlichen Raume und Griinstrukturen
stadtebaulich weiterentwickeln - Berlicksichtigung bei der Baugrundiagenbestimmung.

Angepasste Betriebsgebietsverdichtung unter Beriicksichtigung des Bestandes, der
Nutzungsbeschrankungen sowie der Erhaltung und Starkung der Siediungsqualitat und der
bestehenden und geplanten ErschlieBungssituation — Beriicksichtigung bei der
Baugrundlagenbestimmung, Festlegung der Mindestnutzung.

Sparsamer Umgang mit dem Baugrund; Sicherstellung einer zweckmaBigen und
bodensparenden Bebauung - Festlegung von Mindestnutzungen und Mindestbauhéhen unter
Berlcksichtigung der Lage, der bestehenden Nutzungsbeschrankungen und Baustruktur.

Anpassung der Bebauungsstruktur an die zukinftigen neuen
Erschliefungsvorgaben, die Grundbesitzverhéltnisse und die bestehende
Nutzungsbeschrédnkung (Hochspannungsleitung); Erganzung und Optimierung der
klinftigen Betriebsgebietsstruktur — Beriicksichtigung bei der Baugrundlagenbestimmung.

Vermeidung von grof3flachigen dicht versiegelten Lager-, Manipulations-
und Parkplatzflachen sowie Férderung von begriinten Flachd&chern im
Sinne verbesserter Okologie und Attraktivitat des Betriebsgebietes.
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